Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten Altmark, AufRenstelle
Salzwedel

Goethestral3e 3 und 5, 29410 Salzwedel
Al4 - Drisedau, Landkreis Stendal
Salzwedel, 17.10.2018

Niederschrift Uber den Aufklarungstermin gem. 8 5 Abs. 1 FlurbG zur
Einleitung des geplanten Unternenmensflurbereinigungsverfahrens
Al4 - Drisedau, Landkreis Stendal

Datum: 9.10.2018

Ort: Saal im Verwaltungsgebéaude der Stadt Osterburg, Ernst-Thalmann-StraRe 10
Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:35 Uhr

Teilnehmer: - Herr Dr. Schroder, Herr Texdorf, Herr Krietsch, Frau Gerchel (ALFF)
- Herr Breinig, Frau Rédiger, Frau Olm (LSBB Sid)
- voraussichtliche Beteiligte gemaf Teilnehmerliste

Tagesordnung

Vorstellung (ALFF)

Allgemeine Informationen zur Unternehmensflurbereinigung (ALFF)
Stand Planfeststellungsverfahren VKE 2.2 (LSBB)

Vorstellung Flurbereinigungsverfahren (ALFF)

Kosten, Rechtsbehelfe

Fragen und Diskussion

ok wnhPE

TOP 1

Herr Dr. Schroder eréffnet den Termin um 18:00 Uhr, begrif3t die Anwesenden und stellt die
Teilnehmer vom ALFF Altmark und vom LSBB Siid vor.

Vor der Anordnung der Flurbereinigung sind die voraussichtlich beteiligten
Grundstickseigentimer in geeigneter Weise eingehend Uber das geplante
Flurbereinigungsverfahren einschlie3lich der voraussichtlich entstehenden Kosten
aufzuklaren. Der entsprechende Termin gem. 8 5 Abs. 1 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
findet fir das geplante Verfahren Al14 - Drisedau heute statt.

Die Ladung zur Aufklarungsversammlung erfolgte durch 6ffentliche Bekanntmachung und
schriftliche Ladung der voraussichtlich Beteiligten.

TOP 2

Herr Dr. Schréder erlautert anhand einer PowerPoint-Prasentation (Anlage) den Ablauf des
Verfahrens und die voraussichtlich entstehenden Kosten. Entsprechend § 88 FlurbG weist er
auf die fur das Verfahren geltenden Sondervorschriften hin. Die
Unternehmensflurbereinigung nach 88 87 ff FlurbG ist eine Sonderform der Flurbereinigung



zur Bereitstellung von Land in groBerem Umfang. Sie hat zur Zielsetzung, den Landverlust
durch den Stral3enbau sowie die Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen auf einen gréf3eren
Kreis von Teilnehmern zu verteilen, die Nachteile fur die allgemeine Landeskultur zu
mindern, ebenso wie die Zerschneidung von Flurstiicken, Bewirtschaftungsflachen, Wegen,
Graben u.a. auszugleichen. Im Gegensatz zur vereinfachten Flurbereinigung, die
privatnitzig sei, ist das Unternehmensverfahren nach § 87 FlurbG fremdnutzig. Die
Unternehmensflurbereinigung entspricht dem Verfassungsgebot des geringstmoglichen
Eingriffs bei Enteignungen und sie ermdglicht einen freihdndigen und vereinfachten Erwerb
von Flachen im Verfahren Uber sogenannte Landverzichtserklarungen vor dem ALFF. Kann
der Flachenbedarf durch Ankauf nicht gedeckt werden, kbnnen weitere bendgtigte Flachen
durch anteilige Landabziige gegen Geldentschadigung aufgebracht werden (= Enteignung).
Dies stellt das mildere, verhaltnisméaRigere Mittel im Interesse der Betroffenen dar. Durch
Landerwerb (freiwillige Verkaufe) wird versucht, den Landverlust mdglichst gering zu halten.
In diesem Zusammenhang wurde auf die Abfrage zur Verkaufsbereitschaft mit der Ladung
hingewiesen.

Herr Dr. Schréder benennt die funf Voraussetzungen fur die Anordnung der
Unternehmensflurbereinigung nach § 87 FlurbG:

1) Einleitung des Planfeststellungsverfahrens fir das Bauvorhaben vom 4.9.2014

2) Inanspruchnahme von landlichen Grundstiicken in groRem Umfang

3) Madoglichkeit, den Landverlust auf einen groReren Kreis von Eigentiimern zu verteilen und
Nachteile fur die allgemeine Landeskultur zu vermeiden

4) Antrag der Enteignungsbehodrde vom 2.10.2014

5) Zulassigkeit der Enteignung

Die Voraussetzungen fir die Anordnung des Unternehmensflurbereinigungsverfahrens Al14-
Drisedau sind gegeben.

Dr. Schroder erlautert die vorlaufige Anordnung nach 8§ 88 FlurbG. Auf Antrag des
Unternehmenstragers kann dieser in benétigte Flachen eingewiesen werden, so dass mit
den Baumal3nahmen begonnen werden kann. Den Bewirtschaftern und Eigentiimern
werden die Flachen entzogen. Fir die entgangene Nutzung werden Entschadigungen
geleistet, sofern kein Ersatzland zur Verfigung gestellt werden kann.

TOP 3

Herr Breinig von der Landesstralienbaubehérde (LSBB) Sud informiert die Anwesenden Uber
den Stand der einzelnen Verkehrseinheiten (VKE) von VKE 1.1 bis VKE 3.1/3.2a.

Die VKE 2.2 ist ca. 17 km lang und reicht von der Landesstral3e L13 bis zur Landesstralie
L2. Sie wird von den Unternehmensflurbereinigungsverfahren Al4-Krevese und Al14-
Drisedau sowie z.T. Al4-Kruden begleitet. Herr Breinig benennt Anschlussstellen und
weitere Bauwerke der VKE 2.2. Die Anschlussstelle Vielbaum wird zukiinftig als
Anschlussstelle Seehausen Nord benannt. Das Planfeststellungsverfahren fir die VKE 2.2
wurde am 04.09.2014 eingeleitet. Zurzeit werden Plananderungen in einem
Planerganzungsverfahren erarbeitet, die vor allem naturschutzrechtliche Anderungen,
Maflnahmen an Wirtschaftswegen und einen Fachbeitrag nach Wasserrahmenrichtlinie
beinhalten. Die Planéanderungen werden Anfang 2019 o6ffentlich bekannt gegeben.



TOP 4

Herr Dr. Schrdder erlautert anhand der PowerPoint-Préasentation (Anlage) das vorlaufige
Verfahrensgebiet und benennt Eckdaten zum Verfahren. Die Abgrenzung erfolgte mit Blick
auf die Minimierung des Abzugsverhaltnisses mit der Mal3gabe der weitgehenden
Einbeziehung angeschnittener Fluren und Gemarkungen und Berticksichtigung notwendiger
und sinnvoller Regulierungsmafinahmen.

Zwischenfrage: Warum wurde der Ackerbereich, tiw. Grinland der Flur 4 von Dequede nicht
in das Verfahren einbezogen?

Antwort: Der Bereich stellt eine von Wald umgebene Flache ohne direkten Bezug zum
eigentlichen Verfahren dar und ist somit zum Erreichen der Verfahrensziele nicht so gut
geeignet bzw. erforderlich.

Herr Dr. Schroder beziffert den Flachenbedarf fir die Trasse und die
landschaftspflegerischen Begleitmalinahmen fir beide Verfahren Krevese (66 ha) und
Drisedau (98 ha) zusammen auf 164 ha. Aufgrund der Bevorratung mit Flachen von derzeit
38 ha kann der nétige Flachenabzug momentan einheitlich auf ca. 3,5 % reduziert werden.
Nach der Rechtsprechung zum Flurbereinigungsgesetz sind maximal 5% Landabzug gegen
Geldentschadigung nach dem Verkehrswert zulassig. Der Flachenerwerb zur weiteren
Flachenbevorratung fur den Unternehmenstrager tber Landverzichtserklarungen wird
erlautert und mit 1,50 €/m? Ankaufspreis ein Richtwert aus dem Kaufpreisrahmen fir die
Bodenqualitat Acker45 benannt.

Auch weitere bereits bestehende Landnutzungskonflikte durch Melioration, Wegebau,
Wegebeseitigung und Anpflanzungen kdnnen mit dem
Unternehmensflurbereinigungsverfahren zum Nutzen der privaten Grundeigentimer reguliert
werden.

Anhand der Prasentation wird der Ablauf des Flurbereinigungsverfahrens in seinen
Teilschritten und Verwaltungsakten und der Zeitplan erlautert. Es besteht immer wieder die
Mdoglichkeit der Uberpriifung von Entscheidungen der Flurbereinigungsbehorde tiber
Rechtsbehelfe.

Neben den Ablaufschritten wird insbesondere auf die Entstehung der
Teilnehmergemeinschaft (TG) als Korperschaft des 6ffentlichen Rechts, bestehend aus den
Grundeigentimern und Erbbauberechtigten, mit dem Anordnungsbeschluss hingewiesen.
Diese wabhlt sich als nachsten Schritt einen Vorstand als Vertretungsorgan, der mit dem Amt
besonders zu Fragen der Neugestaltungsgrundsatze, des Wege- und Gewdasserplans und
der Wertermittlung zusammenarbeiten wird. Daneben ist er fur die noch zu bestimmenden
eigenen Ausbaumalnahmen der TG und die Erhebung von Beitragen fir diesen Ausbau
zustandig.

Es wird auf einen Sonderfall der Unternehmensflurbereinigung verwiesen.

Bei der Neueinteilung des Verfahrensgebietes besteht aufgrund des ggf. erforderlichen
Landabzuges fur die Aufbringung der Unternehmensflachen kein Anspruch auf wertgleiche
Abfindung, nur fiir die verbleibenden Werte nach dem prozentualen Landabzug.

TOP 5

Herr Dr. Schroder erlautert die entstehenden Verfahrens- und Ausfihrungskosten, die durch
den Unternehmenstrager zu erstatten sind.

Kosten fur die Teilnehmer konnen lediglich durch weitere nicht unternehmensbedingte



Ausbaumalnahmen der TG im Ergebnis des Wege- und Gewasserplanes entstehen. Die
hierfir anfallenden Ausfihrungskosten der TG kdnnen mit 85% gefordert werden.

Das Ausmal’ des Ausbaus ist auf 2.500 €/ha begrenzt und kann bei 85% Forderung fur die
Eigentiimer damit maximal 375 €/ha betragen. Der tatsachlich zu erwartende Kostenumfang
soll ggf. nach Aufstellung der Neugestaltungsgrundsatze und Ermittlung des Bedarfes im
Verfahrensgebiet in einer weiteren Teilnehmerversammlung erlautert werden. Je Kilometer
Weg ist mit einem Eigenanteil von ca. 16 €/ha zu rechnen.

Herr Dr. Schroder weist auf die Widerspruchsmoglichkeiten bei Verwaltungsakten hin und
erlautert anhand der PowerPoint-Prasentation (Anlage) das Rechtsbehelfsverfahren sowie
sonstige verfahrensrelevante Detalls.

Mit dem Ausblick auf die demné&chst zu erwartende Anordnung der Flurbereinigung erlautert
er deren Sofortvollzug , weist auf die Bedeutung der bevorstehenden Vorstandswahl Anfang
2019 nochmals hin und beendet seinen Vortrag.

TOP 6

Frage 1: Wann erfolgt der Flachenankauf, wenn jetzt die Verkaufsbereitschaft erklart
wird?

Antwort 1: Es soll relativ kurzfristig eine Riickmeldung durch das ALFF erfolgen und ein
Kaufangebot unterbreitet werden.

Frage 2: Wie wird die Pacht geregelt bei Landverkauf?

Antwort 2: Die Pacht lauft weiter bis zum Ablauf bzw. bis zur Kiindigung, ab
Besitzlibergang steht die Pacht dem Kaufer zu.

Frage 3: Soll fur die Verfahren Krevese und Driisedau ein gemeinsamer Landabzug
erfolgen?

Antwort 3: Ja, da die Verfahren in einem VKE liegen aber unterschiedliche
Belastungen durch landschaftspflegerische Ma3nahmen ausweisen.

Frage 4: Wie wird der Besitzentzug den Betroffenen bekannt gegeben?

Antwort 4: Durch persénliche Zusendung an die Betroffenen.

Herr Dr. Schréder bedankt sich bei den Anwesenden und beendet die Veranstaltung um
19:35 Uhr.

Die Mdglichkeit von Einzelnachfragen wird im Anschluss noch genutzt.
Protokollftihrer
Texdorf
gez. Dr. Schroder
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