Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark
Aul3enstelle Salzwedel

Goethestral’e 3 und 5

29410 Salzwedel

Bodenordnungsverfahren Schwiesau, Verfahrensnummer SAW 4.034

Wertermittlungsrahmen
Fir die Durchfiihrung des Wertermittlungsverfahrens gemaf 88 27ff. FlurbG wird festgelegt:
1. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Grundsatzlich werden die Ergebnisse nach der Bodenschatzung (Acker- sowie

Griunlandschatzung) des Finanzamtes angehalten.

Flachen, fir die keine Bodenschéatzungsergebnisse vorliegen, werden wie die
angrenzenden Flachen bewertet.

Eine Zusammenfassung von Acker- bzw. Grinlandzahlengruppen zu Wertzahlen erfolgt
entsprechend den nachfolgend aufgeflihrten Tabellen. Die Wertzahlen werden mit den
Flachen der Einlageflurstiicke zur Ermittlung des Einlagewertes multipliziert. Damit wird
ein wertgleicher Flachentausch entsprechend marktublicher Vergleichspreise ermoglicht.

Ackerflachen werden mit A bezeichnet, Griinlandflachen werden mit GR bezeichnet.

Ackerzahl Wertzahl Grinlandzahl Wertzahl
bis 20 52 bis 29 48
21-22 55 30-32 49
23-24 57 33-35 50
25-26 59 36 - 38 51
27 - 28 61 39-41 52
29 - 30 63 42 - 44 54
31-32 66 45 - 47 56
33-34 68 48 - 50 58
35-36 71 51-53 59
37-38 73 54 - 56 61
39-40 76 57 - 59 63
41 - 42 78 ab 60 64
43 - 44 81
45 - 46 84




47 - 48 86
49 - 50 89
51-52 92
53-54 95
55 -56 98
57 - 58 101
59 - 60 103
61 - 62 106

ab 63 108

Bei Veranderungen der tatsachlichen Nutzung gegeniiber der Bodenschéatzung erfolgt
eine Anpassung entsprechend der topographischen Aufmessung/Erfassung.

Die Flachen werden gemalf ihrer derzeitigen Nutzung eingestuft.
Abweichungen hiervon sind im Wertermittlungsrahmen im Weiteren aufgefuhrt.

Flachen, die gemal der Bodenschatzung als Acker bewertet sind, aber dauerhatt in
Griunland umgewandelt wurden und damit eine Riickumwandlung in Acker
ausgeschlossen ist, werden wie Griinland bewertet und mit GR bezeichnet.

Flachen, die gemafl? der Bodenschétzung als Ackerland bewertet sind und derzeit und
nicht dauerhaft als Griinland genutzt werden, erhalten in der Wertermittlungskarte den
Hinweis ,z.Zt. GR".

Fur Flachen, die gemaf der Bodenschatzung als Griinland bewertet sind und derzeit als
Acker genutzt sind, wird der Hinweis ,z.Zt. A in der Wertermittlungskarte eingetragen.

Gartenflachen werden, wenn sie nicht den Hofraumen zugehorig sind, wie die
landwirtschaftlich genutzten Flachen entsprechend der Bodenschatzung bewertet. In der
Wertermittlungskarte werden sie mit G bezeichnet.

Flachen mit einer Sondernutzung bzw. Dauerkulturen (Spargel, Hopfen, Streuobstwiesen,
Baumschulen, Gartenbau u.&.) werden wie normale landwirtschaftliche Flachen bewertet
und erhalten die Bezeichnung SN (Sondernutzung).

2. Flachen mit geringem oder ohne landwirtschaftlichen Ertrag

2.1 Forstflachen und Holzflachen
Bezeichnung mit H und Bewertung des Bodens mit der Wertzahl 12

Bei Eintritt von Eigentumsanderungen infolge des Verfahrens werden Uber die Bewertung
des Holzbestandes einvernehmliche Regelungen getroffen.

Bei Bedarf erfolgt die Bewertung von einem anerkannten Sachverstandigen.



2.2 Odland
Bezeichnung mit OE und Bewertung mit der Wertzahl 12 (Flachen mit geringem
landwirtschaftlichem Ertrag)

2.3 Unland

Bezeichnung mit U und Bewertung mit 1 (Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag)

2.4 Verkehrsflachen
Stral3en, Wege, Platze, Bahnkorper, Nebenanlagen u.a. werden mit V bezeichnet und mit
der Wertzahl 12 eingestuft.

2.5 Gewasser

Wasserflachen werden mit WA bezeichnet und erhalten die Wertzahl 12.

2.6 Sonstige Flachen
Sonstige Flachen (Abbau, Aufschittung, Deponie, Sport- Gedenk- u.a. Flachen) werden
mit SF bezeichnet und mit 12 bewertet.

3. Zu- und Abschlage an landwirtschaftlich genutzten Flachen

3.1 Bewirtschaftete Wege- und Gewasserflurstiicke

Bewirtschaftete Wege- und Gewasserflurstiicke, die zwischenzeitlich in Bewirtschaftung
genommen worden sind, erhalten keinen Abschlag. Die jeweilige Flache wird wie die
niedrigste angrenzende Wertklasse der Bodenschatzung bewertet.

Fir Wege, die durch Mal3Bnahmen der Flurbereinigung entfallen, gilt die gleiche
Bewertung. Riickgebaute befestigte Wegeflachen erhalten einen Abschlag von 10%.
3.2 Waldrandflachen (Schatten- und Wurzeleinwirkung)

Es erfolgt eine Ubernahme der Bodenschatzungsergebnisse. Falls hier keine Abwertung
der Waldrandflachen bertcksichtigt wurde, wird um Forst- und Holzflachen
(zusammenhangende Waldgebiete) herum abhéngig von der Bestandshéhe und —dichte
sowie den angrenzenden Nutzungsarten ein Streifen bis 20 m abgewertet.

Bei Aufforstungsflachen bzw. Flachen mit geringer Schattenwirkung, wird keine
Abwertung vorgenommen.

Die Schattenabschlage werden entsprechend der Schattenwirkung auf die jeweiligen
Acker- bzw. Griinlandzahlen wie folgt vorgenommen:

Norden 25 %
Westen 10 % Wald Osten 20 %

Suden 5 %



3.3

3.4

Gelandeform

Abschlage bzgl. der Gelandeform werden nicht angebracht.

Wasserhaushalt

Ubernahme aus der Bodenschatzung.

3.5 Kleinklima

3.6

3.7

3.8

Ubernahme aus der Bodenschatzung.

Maststandorte, Schéachte, Beregnungsanlagen

Bei Masten, Schéachten und ahnlichen Bewirtschaftungshindernissen erfolgt fur die
Ausfallflache eine Abwertung. Die Ermittlung dieser Hindernisse geschieht nur fir
Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung. Die abgewertete Flache wird mit 1 bewertet.
Abgewertet wird die tatsachlich nicht bewirtschaftbare Flache. Die Flachen werden mit
dem gleichen Wertklrzel bezeichnet, wie die umliegenden Flachen (Al, GR1 usw.).

Die GroRen der abzuwertenden Flachen werden gemalf der Erfassung durch die
topographische Aufmessung festgelegt.

Uberspannungen, Rohrleitungen, Erdkabel

Oberirdische und unterirdische Leitungen stellen keine unmittelbare Beeintrachtigung
des Ertragswertes der betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflachen dar. Eine Abwertung
der betroffenen Flachen erfolgt aufgrund der Belastung der Flache mit einer
bestehenden beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Leitungsbetreibers
mit den entsprechenden Regelungen zur Duldung von Unterhaltungsarbeiten.

Abwertungen fir eventuell vorhandene Leitungen ohne eine grundbuchliche Sicherung
in Form von Dienstbarkeiten werden in gleicher Weise vorgenommen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen unter bzw. Gber Leitungen erhalten eine Abwertung
von 15 %, oberirdische Leitungen in einer Breite von 4 m und unterirdische Leitungen in
einer Breite von 1 m bzw. 4 m (parallel und hélftig zur Leitung) je nach Vorgabe des
jeweiligen Leitungsbetreibers.

Schutzgebiete

Fur die im Verfahrensgebiet liegenden Schutzgebiete gemaf der geltenden
naturschutzfachlichen Vorschriften und Gesetze werden grundséatzlich die Ergebnisse der
Bodenschéatzung angehalten.

3.9 Gebiete mit eingeschranktem Wert

(vernalte Gebiete, Binsen, Seggen, Rohricht u.a.)

Diese Gebiete erhalten aufgrund der erschwerten Bewirtschaftung einen (weiteren)
Abschlag von 10 %.



4.

Gebaude- und Freiflachen, Bauland und Bauflachen

Bebaute Flurstiicke oder Flurstiicksteile (Wohngrundstiicke, landwirtschaftliche
Betriebsflachen u.d.) sowie unbebaute Flachen (baureifes Land, Rohbauland) erhalten
die Bezeichnung GF und werden mit 12 bewertet.

Sollte es zu einem Flachentausch kommen, erfolgen individuelle Wertfestlegungen und
Tauschvereinbarungen.

Wesentliche Bestandteile

Wesentliche Bestandteile von Flurstlicken, wie z.B. Obstbaume, Einzelbdume, bauliche
Anlagen, die infolge der Flurbereinigung den Eigentimer wechseln oder entfernt werden
mussen, werden im Bedarfsfall vom ALFF geschétzt.

Anerkannte Sachverstandige werden nur in schwierigen Streitfallen hinzugezogen.
Umrechnungsfaktor und Wertberechnung

Der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetragen fir Geldabfindungen,
Geldentschadigungen und -ausgleichen wird vorlaufig auf 1,50 €/Werteinheit festgesetzt.
Er orientiert sich am ortstiblichen durchschnittlichen Verkaufswert der
landwirtschaftlichen Flachen und wird, sofern erforderlich, angepasst.

Die Berechnung der Einlagewerte erfolgt auf der Grundlage der im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Sollflache der Flurstiicke und der in den Wertermittlungskarten
festgelegten Wertgrenzen und -flachen. Die Werteinheiten ergeben sich aus der
jeweiligen Wertzahl multipliziert mit der Flache in ha.

Zusammenfassung, Abkirzungen

GF

GR

OE
SN
SF

WA
z.Z.

Acker
Gartenland

Gebaude- und Freiflachen, Bauland, Bauflachen,
landwirtschaftliche Betriebsflachen

Grunland

Holzung (Forstflachen, Wald, Gehélzflachen, Hecken usw.)

Odland

Sondernutzung (Dauerkulturen, Spargel, Streuobstwiesen usw.)

Sonstige Flachen (Abbau, Aufschiittung, Deponie, Sport- Gedenk u.a. Flachen)
Unland

Verkehrsflachen (StraBen, Wege, Bahn, Platze usw.)

Gewasser (Graben, Flusse, Kanal, Teiche, Senken)

zur Zeit (bezieht sich auf derzeitige Nutzung





