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Bodenordnungsverfahren
nach § 56 LwWAnpG
Kléden

Wertermittlungsrahmen

Fur die Durchfihrung des Wertermittlungsverfahrens nach §§ 27 ff FlurbG wird folgendes
festgelegt:

1.  Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
Bei der Wertermittlung sind nach § 28 FlurbG die Ergebnisse der Bodenschatzung
nach dem Bodenschéatzungsgesetz (BodSchéatzG) zugrunde zu legen.

In den Gemarkungen Battin, Grabo, Kléden, Schitzberg und Rade ist eine Nachschét-
zung durch das Finanzamt erfolgt. Die Bodenschétzung hat fur diese Gemarkungen
seit 17.06. 2013 Bestandskraft. In den Gemarkungen Gorsdorf und Hemsendorf er-
folgten die ortlichen Arbeiten zur Nachschatzung in 2015. Fur diese Gemarkungen
werden die derzeit aktuell vorliegenden Ergebnisse der Bodenschatzung entsprechend
den Ergebnissen der Offenlegung durch das Finanzamt Wittenberg nach deren Be-
standskraft in die Wertermittlungskarte tbernommen.

(laut FA Wittenberg seit 07.12.2015 bestandskraftig)

Es erfolgt die Ubernahme der Ackerzahl bzw. Griinlandzahl aus der Bodenschatzung.
Ackerflachen werden mit A und Griinlandflachen mit GR bezeichnet, entsprechend der
tatséchlichen Nutzung.

Flachen, die gemaR der Bodenschatzung als Acker bewertet sind, aber tatséchlich als
Grunland genutzt werden, erhalten den Wert der Ackerzahl und werden mit GR be-
zeichnet.

Damit sind die gegenilber dem reinem Bodenwert bzw. der Grlnlandgrundzahl im
Rahmen der Schatzung bereits vorgenommenen Zu- oder Abschlage fur das Kleinkli-
ma, die Gelandegestaltung, den Wechsel der Béden auf engem Raum, Besonderhei-
ten der Wasserverhaltnisse (u.a. MeliorationsmaRnahmen) und Einschrankungen der
naturlichen Ertragsbedingungen durch Waldflachen beriicksichtigt.

Das Wertverhaltnis zwischen Ackerzahl und Griinlandzahl bleibt unberiicksichtigt. Es
erfolgt keine Reduzierung der Grinlandzahl.

Gartenflachen werden, wenn nicht den Hofrdumen zugehorig, wie landwirtschaftlich
genutzten Flachen entsprechend der Bodenschatzung bewertet. In der Wertermitt-
lungskarte werden sie mit G bezeichnet.

Flachen mit einer Sondernutzung bzw. Dauerkulturen (Spargel, Hopfen, Streuobstwie-
sen, Baumschulen, Gartenbau u.a.) werden wie normale landwirtschaftliche Flachen
(A oder GR) bewertet und erhalten die Bezeichnung SN (Sondernutzung).
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Festlegung der zuldssigen Nutzungsarten

A Acker H Holzung

GR Grinland GF Gebaude- und Freiflache
G  Gartenland SF Sonstige Flache

SN  Sondernutzung/ Dauerkultur V  Verkehrsflache

OE Odland WA Wasserflachen
"UN Unland

Zu- und Abschlige an landwirtschaftlich genutzten Flachen
Bewirtschaftete Wegeflurstiicke

Bewirtschaftete Wegeflurstiicke, die abweichend von der Bodenschatzung zwischen-
zeitlich in Bewirtschaftung genommen worden sind, erhalten keinen Abschlag. Die je-
weilige Flache wird wie die niedrigste angrenzende Wertklasse der Bodenschatzung
bewertet.

Uberspannungen, Rohrleitungen, Erdkabel
Bei Uberspannungen, Rohrleitungen und Erdkabeln erfolgt eine Abwertung entlang der
Leitungstrasse von 5 %, wenn Landwirtschaftsflachen betroffen sind. Das Mal} der

Trassenbreite (Schutzstreifen) ist vom Leitungsbetreiber vorzugeben.

Die Leitungsbetreiber haben fiir die nachfolgend aufgefilhrten Leitungsarten folgende
Dimensionen als Schutzstreifen festgelegt:

Mittelspannungsfreileitung Freileitung MITNETZ Strom 5m, je 7,5 m2u bel-

den Seiten
Trink- und Abwasser unterirdisch WAZV Elbe-Elster 6m, je 382!2?1 beiden

Uberschneidungen von Abschlagen

Treffen in bestimmten Bereichen mehrere Zu- und Abschldge aufeinander, so wird nur
der héchste beriicksichtigt.

Flichen ohne landwirtschaftlichen Ertrag
Gemeinschaftliche und dffentliche Anlagen, Hecken, Windschutzstreifen

Gemeinschaftliche und &ffentliche Anlagen (Wege, Gewasser, meliorierte Graben) im
Eigentum der Stadt Jessen) werden mit V bzw. WA bezeichnet und erhalten die Wert-
zahl 1.

Wege (Kapwege) und Gewasser (meliorierte Graben), die geméaRk LPG-Recht der DDR
auf privaten Grundstiicken angelegt worden sind, erhalten die Wertzahl (WZ) 15.
Ebenfalls mit der WZ 15 und mit H bezeichnet werden Hecken und Windschutzstrei-
fen.

MaRnahmen gemaR Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Flachen unter den MaRnahmen gem. WRRL werden ungeachtet der geplanten Veran-
derungen wie unter 1. bewertet.
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Bundes-, Land- und KreisstraRen, Eisenbahntrassen,
Erhalten in der Einlage die Wertzahl 1 und werden als Verkehrsflache (V) gekenn-
zeichnet.

Forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Der Boden von forstwirtschaftlich genutzten Grundstticken wird mit H bezeichnet und
der Wertzahl 10 bewertet. Bei Eintritt von Eigentumsanderungen infolge der Flurberei-
nigung wird der Holzbestand von einem anerkannten Sachverstandigen gesondert be-
wertet, sofern das Nutzungsrecht nicht beim Alteigentiimer verbleibt oder eine einver-
nehmliche Regelung nicht maglich ist.

Odland

Odland (z.B. Béschungen) wird mit OE bezeichnet und der Wertzahl 15 bewertet.
sonstige Flachen

Sonstige Flachen (Abbau, Aufschittung, Deponie u.d.) werden mit SF bezeichnet und
mit der Wertzahl 10 bewertet.

Gewisserschonstreifen

Gelandestreifen entlang von Gewassern (Gewésserschonstreifen) unterliegen Nut-
zungseinschrankungen. Daher wird entlang der Gewasser, ausgehend von der Bo-
schungsoberkante, ein Streifen um 10 % abgewertet und zwar

- bei Gewasser erster Ordnung um 10 m
- bei Gewasser zweiter Ordnung um S m

Unland

Unland wird mit UN bezeichnet und der Wertzahl 10 bewertet.

Bauflidchen und Bauland

Bebaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile sowie baureifes Land und Rohbauland
werden in der Einlage abgegrenzt und erhalten die Bezeichnung GF mit der Wertzahl
10.

Bei Eintritt von Anderungen in Folge der Flurbereinigung wird zum Zeitpunkt der Be-
sitzeinweisung der Verkehrswert durch Einzelgutachten gesondert festgelegt, es sei
denn, es wird Einigung zwischen den Abgebenden und dem Ubernehmenden durch
Vereinbarung herbeigefihrt.

Wesentliche Bestandteile von Grundstiicken

Wesentliche Bestandteile von Grundstiicken, die infolge der Flurbereinigung den Ei-
gentimer wechseln oder entfernt werden missen, werden von anerkannten Sachver-
standigen gesondert bewertet, es sei denn, es wird Einigung zwischen diesen Beteilig-
ten herbeigeflhrt.
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6. Umrechnungsfaktor und Wertberechnung

Der Umrechnungsfaktor dient zur Ermittlung von Kapitalbeitragen (fur Geldabfindun-
gen, Geldentschadigungen, Geldausgleiche) und wird in Anlehnung an den durch-
schnittlichen Verkehrswert fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ermittelt. Dieser
Wert wird zum Bewertungsstichtag tberprift.

Grundlage hierfur bildet der Bodenrichtwert fur landwirtschaftlich genutzte Grundstu-
cke des Gutachterausschusses fur Grundsttickswerte in Sachsen-Anhalt. Dieser Wert
ist zu aktualisieren, maRgebend ist der Zeitpunkt zum Eintritt des neuen Rechtszu-
standes, allgemein der Besitzibergang.

Die Berechnung der Einlagewerte erfolgt auf der Grundlage der im Liegenschaftskata-
ster nachgewiesenen Sollflache der Flurstlicke und der in den Wertermittlungskarten
festgelegten Wertgrenzen und —flachen. Die Werteinheiten ergeben sich aus der je-
weiligen Wertzahl multipliziert mit der Flache in Ar.

Berechnung des Umrechnungsfaktors:
Die hier durchgefiihrte Berechnung bezieht sich auf den Stichtag 31.12.2016. Zu die-
sem Zeitpunkt betragt im Bereich des Bodenordnungsverfahrens Kléden der Boden-

richtwert 0,95 €/m? fur Ackerland mit der Ackerzahl 50

Bodenrichtwert in €/m?

Zustandsmerkmal
0,95 €/m*  _ 0,019 €/m? _ 1,90 €Ar - . i
A 50 = A 01 = A 01 } 1,90 € = 1 WE (Werteinheit)

Es ergibt sich ein Umrechnungsfaktor mit Stand 31.12.2016 von 1,90 Euro pro Wer-
teinheit.

Der Vorstand hat dem Wertermittlungsrahmen einstimmig zugestimmt.

Kloden, den 21.11.2017

" 7ALFF Anhalt






