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Themen Informationsveranstaltung

« Ortsumgehung - Landesstral3enbaubehdrde -
Unternehmensftlurbereinigung

* Flurbereinigungsverfahren Bad Késen (OU)
« MaBnahmen der Teilnehmergemeinschaft
« Ausblick

* Fragen
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Ubersicht Ortsumgehung - LandesstraBenbaubehérde -
Unternehmensflurbereinigung

« Allgemeines

« Ziele der Unternehmensflurbereinigung Bad Késen (OU)
« Entwicklung ab 2017

« Landverzichte nach § 52 FlurbG
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Allgemeines

« Bauherr zur Ortsumgehung LandesstraBenbaubehorde
(LSBB) Regionalbereich Sid

 Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens durch LSBB am
18.03.2009 - Beschluss am 30.11.2010 - bestandskraftig

« Bedarf an Flachen in groBem Umfang fur 6ffentliche Zwecke

« Prifung zur Vermeidung einer Enteignung durch
Enteignungsbehorde Landesverwaltungsamt (LVwA)

» Beschluss durch LVWA zur Durchflhrung einer
Flurbereinigung nach §87 FlurbG (Unternehmens-
flurbereinigung) am 01.11.2010 - bestandskraftig

« Ortsumgehung Bad Késen = Unternehmen
LSBB = Unternehmenstrager (UT)
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Ziele der Unternehmensflurbereinigung Bad Kosen
(OU)

 Sicherstellung der Eigentumsflachen far die Ortsumgehung

« Schnelle Verflugbarkeit der bendtigen Flachen fur das
Bauvorhaben - Besitz flr UT

« Verteilung des Flachenentzuges auf grof3e Anzahl von
Eigentimern - Solidaritatsprinzip

« Anpassung der gemeinschaftlichen und o6ffentlichen Anlagen
an die neue Struktur

* Neueinteilung und Zusammenlegung von zersplitterten oder
unwirtschaftlich geformten Grundbesitz
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Entwicklung ab 2017

Ruhendes Verfahren bis zur Freigabe von
Bundeshaushaltsmitteln 2017

Antrage der LSBB 2017/18 auf vorlaufige Anordnung zur
Besitzeinweisung des UT

Ausfuhrung archaologischer Arbeiten
Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Berechnung und Auszahlung von Entschadigungen
— Bewirtschafter/Pachter/Eigentimer entzogener landwirt. Flachen
— Landwirte mit An- und Durchschneidungsschaden

— Eigentiumer wesentlicher Bestandteile

Bauausfuhrung der Ortsumgehung durch LSBB
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Landverzichte nach § 52 FlurbG

Flachenerwerb — Beschaffung von Ersatzland

Bedarf fur die Ortsumgehung circa 86 Hektar

Flache des Verfahrensgebietes 20 mal so grof3

Festlegung eines Kaufpreisrahmens durch ALFF Sud / LSBB

Flursticksbezogene Kaufpreisermittiung nach Flache,
Ackerzahl und Pachtzeit

Kontakt zu bekannte Eigentiimer - meistens negative Antwort

Ausreichend positive Rickmeldungen und freiwillige
Landverzichte mit Private, BVVG oder Landgesellschaft zum
Erwerb von circa 88 Hektar

Sehr wahrscheinlich keine Enteignung — Abfindung in Land!
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Ubersicht Flurbereinigungsverfahren Bad Késen (OU)

Verfahrensdaten

Verfahrensschritte

Teillnehmergemeinschaft

Wertermittlung / Beweissicherung / Nachschatzung

Grenzfeststellung Verfahrensgrenze
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Verfahrensdaten

« Aufklarungsversammlung nach § 5 FlurbG 07.10.2010

« Tag der Anordnung 01.11.2010

« 2 Anderungsanordnungen zur Optimierung des
Verfahrensgebietes 2018/23

« Flache 1702 ha

* Flurstlcke 1286

« Anzahl der beteiligten Grundbuchblatter 446

« Betroffene Gemarkungen: Abtlobnitz, Crolpa-Loschuiz,
Heiligenkreuz, Flemmingen, Hassenhausen, Janisroda,
Kleinheringen, Bad Kbdsen, Leislau, Prie3nitz, Schieben,
Taugwitz
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Verfahrensdaten
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] Schlussfeststellung
Verfahrensschritte Berichtigung der Offentlichen Blcher

Ausfuhrungsanordnung
Flurbereinigungsplan

Vorlaufige Besitzeinweisung
Absteckung der neuen Grenzen
Planwunschtermine

Neugestaltungsgrundsatze

Vorstandswahl §36 FlurbG vorlaufige Anordnungen
Anordnung und Einweisung UT in die Trasse
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Teilnehmergemeinschaft

« Entstehung Teilnehmergemeinschaft (TG) durch Anordnung
des Verfahrens

« Vertreten durch den Vorstand - Tag der Wahl am 07.07.2011

« Vorstandsvorsitzender Herr Bodo Zier
Tel.: 034466/6020 E-Mail: flurbereinigung@ag-prie3nitz.de

« Vorstandsmitglieder: Frau Heike Walter, Frau Silvia Gerhardt,
Herr JOrg Schutze, Herr Ekkehard Wenkel

» Vertreter: Herr Thomas Machler, Herr Steffen Sonnekalb, Herr
Gerd Cyliax, Frau Liane Zeiger, Herr Manfred Sonnekalb

« Regelmalige Vorstandssitzungen und Austausch mit dem
ALFF
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Teilnehmergemeinschatft
« Aufgaben der TG / des Vorstandes nach § 18 FlurbG

FUhrung der Geschafte der Teilnehmergemeinschaft
Wahrnehmung der gemeinschaftlichen Angelegenheiten der Teilnehmer

Herstellung und Unterhaltung der gemeinschaftlichen Anlagen
(z.B. Wegenetz oder MaBBnahmen der Landschaftspflege) bis zur
Ubergabe an Unterhaltspflichtige

Leistung und Forderung festgesetzter Zahlungen

Beantragung von Férdermitteln / Hebung der Eigenleistung (Beitrage
nach § 19 FlurbG)

Zusammenarbeit mit dem ALFF bei Flurbereinigungsverfahren

 Beitritt in den Verband der Teilnehmergemeinschaften (VTQG)

« Abgabe von Aufgaben wie Hebung an den VTG
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Wertermittlung / Beweissicherung / Nachschatzung

« Ziel der Wertermittlung nach § 27 FlurbG:
Abfindung mit Land von gleichem Wert

« Wertermittlung auf der Grundlage der Bodenschatzung
(§ 28 FlurbG) - Acker- und Grinlandzahlen

« Beweissicherung fur die Flachen unter der Trasse
- teilweise Feststellung gravierender Unterschiede

« Verfahrensgebiet Schatzungen von 1937-39 und 1948-52

« Nachschatzungen durch amtliche landwirtschatftliche
Sachverstandige des Finanzamtes
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Wertermittlung / Beweissicherung / Nachschatzung

« Nachschatzung fur Gemarkungen Schieben, Heiligenkreuz,
PrieBnitz und Taugwitz Flur 5 abgeschlossen

« Offenlegung der Nachschatzung fir Gemarkungen Bad
Kbsen, Crolpa-Lobschitz, Leislau, Abtldbnitz im Zeitraum
01.02.-29.02.2024 im Finanzamtes Naumburg

« Moglichkeit zur Terminabstimmung mit den ALS

« AuBendienst im laufenden Jahr und voraussichtlich
Offenlegung Anfang 2025 fir die Gemarkungen Hassen-
hausen, Taugwitz, Kleinheringen, Flemmingen und Janisroda

« Wertermittlung im FBV startet voraussichtlich 2025 mit
Wertermittlungsrahmen

. Offentliche Bekanntmachung circa 2026/27
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Grenzfeststellung Verfahrensgrenze

Insgesamt circa 51 Kilometer Verfahrensgrenze

Grenzfeststellung an funf 6ffentlich bestellte
Vermessungsingenieure vergeben

Ladung der Betroffenen zu Grenztermine in der Ortlichkeit

Keine weitere hoheitliche Vermessung zu alten Flursticken im
Verfahrensgebiet

Einlagewertberechnung tber Grundbuchflache
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Ubersicht MaBnahmen der Teilnehmergemeinschaft
« Neugestaltungsgrundsatze (NGG) nach § 38 FlurbG

« Wege- und Gewasserplan nach Plan nach § 41 FlurbG

« Veranschlagung Ausbaukosten

« Finanzierung / Hebung
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Neugestaltungsgrundsatze (NGG)
* Flurbereinigungsgesetz schreibt mehrere Planungsschritte vor.

« Die NGG sind nach § 38 FlurbG aufzustellen und durch das
Landesverwaltungsamt Sachsen- Anhalt zu genehmigen.

 Aufstellung der NGG erfolgte in den Jahren 2021/22;

« Genehmigung in 2023 mit Auftrag fir die nachste
Planungsstufe - Wege und Gewasserplan nach § 41 FlurbG;

« NGG enthalten

— 8 WegebaumalBnahmen
- 2 GewasserbaumaBnahmen im Bereich der Nixlochquelle

— 3 landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen zur Kompensation des
Eingriffs in den Naturhaushalt
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Wege- und Gewasserplan nach Plan nach § 41 FlurbG

« Nach Genehmigung durch Landesverwaltungsamt —
Auftrag zur Aufstellung Plan 41

* In unserem Fall bleibt es bei dem Planungsumfang.

« Die geplanten MaBnahmen werden prazisiert, qualitativ
untersetzt; Abmessungen angegeben, Regelprofile erstellt.

« Abstimmungen mit Fachbehorden (z.B. Naturschutzbehorde,
Wasserbehdrde, Denkmalschutzbehdrde) sind erforderlich,
weil mit Plangenehmigung durch Flurbereinigungsbehorde
keine weiteren Fachgenehmigungen mehr erforderlich sind.

« Beteiligung Trager offentlicher Belange;
Einvernehmen flr Plangenehmigung erforderlich

« Aufstellung Kostenplan
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Veranschlagung Ausbaukosten

« Ermittlung auf der Basis der Ausbaulangen bzw. der
Ausbauelemente unter Verwendung von abgestimmten
Kostenansatzen aus vorangegangenen Ausschreibungen;

« Nach gegenwartigen Ermittlungen

— Wegeausbau — ca. 1,35 Mio €
— Gewasserbauliche MaBnahmen — ca. 21.000 €
— Landschaftspflegerische BegleitmalBnahmen — ca. 35.000 €

— RuckbaumaBnahmen — ca. 500 €
« Gesamtkosten in Hohe von ca. 1,4 Mio € abzgl. Forderanteil;

« Der Eigenanteill ist durch die Teilnehmergemeinschaft
aufzubringen.
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Finanzierung / Hebung

« Was sind Verfahrenskosten?

Einleitung des Verfahrens
Eigentimerermittlung
Vermessung der Verfahrensgrenze

Vermessung der neuen Flurstlicke

(ohne Betriebskosten)
-
Herstellung der Verfahrenskarten

Wertberechnungen

Berichtigung von Kataster und Grundbuch

 Die Verfahrenskosten werden zu 100 % vom
Land Sachsen-Anhalt getragen! (§104 FlurbG)

© ALFF Sud - SG 25 Erstellungsdatum: 20.02.2024 Seite 23
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Finanzierung / Hebung

« Was sind Ausfuhrungskosten?

Herstellung und Unterhaltung der gemeinschaftlichen Anlagen
(Wege, Gewasser, Pflanzungen,...)

Betriebskosten der Vermessung der neuen Flursticke
(Grenzsteine, Messgehilfen, ...)

Betriebskosten der Teilnehmergemeinschaft (Vorstand)

Beitrage zum Verband der Teilnehmergemeinschaften (VTG) bzw.
Planungsleistungen, Kassenflihrung des VTG, ...

Die Ausflihrungskosten werden gemaf Richtlinie RELE
(Rd.Erl. MLU 30.04.2008) und Festsetzung vom 26.05.2023
(LVWA und Flurbereinigungsbehorde) zu 83% von EU, Bund
und Land gefbrdert.
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Finanzierung / Hebung
« Kosten fur die TG (§105 FlurbG) / Hebung §19 FlurbG

,Die zur Ausfuhrung der Flurbereinigung erforderlichen Aufwendungen fallen
der Teilnehmergemeinschaft zur Last (Ausfihrungskosten).”

§19 FlurbG: ,(1) Die Teilnehmergemeinschaft kann die Teilnehmer nur zu
Beitrdgen in Geld (Geldbeitrage) oder in Sachen, Werken, Diensten oder in
anderen Leistungen (Sachbeitrage) heranziehen, soweit die Aufwendungen
(§ 105) dem Interesse der Teilnehmer dienen. Die Beitrage sind von den
Teilnehmern nach dem Verhélinis des Wertes ihrer neuen Grundstlcke zu
leisten, soweit nicht im Flurbereinigungsplan anderes festgesetzt wird.
Solange der Mal3stab flr die Beitragspflicht noch nicht feststeht, bestimmt
die Flurbereinigungsbehodrde einen vorlaufigen Beitragsmafstab, nach dem
Vorschisse zu erheben sind. ..."

 Praktikabler Vorschussmalfstab: Euro/ ha landwirtsch.
Nutzflache - Kostenansatz YXZ €/ha

« Beschluss TG-Vorstand - Vorlaufiger Beitragsmaf3stab
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Ausblick
> Grenztermine der ObVerming in der Ortlichkeit
» Offenlegungen der Ergebnisse der Bodenschatzung

» Nachste Informationsveranstaltung fur die Teilnehmer nach

Genehmigung Plan nach § 41 FlurbG und Vorbereitung der
Hebung

» Vorbereitung der BaumalBBnahmen der TG

» Perspektivisch personlicher Planwunschtermin fUr jeden
Teilnehmer

> Informationen auch Uber Internetseite ALFF Sud
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Wir beantworten nun gern lhre Fragen!
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Impressum

Teilnehmerversammlung Flurbereinigungsverfahren Bad Késen (OU)

Amt far Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Std
Mihlweg 19
06114 Halle (Saale)

Anett Hartig
Sachgebietsleiterin SG 25
anett.hartig@alff.mule.sachsen-anhalt.de

Tobias Stepke
Verfahrensbearbeiter
tobias.stepke@alff.mule.sachsen-anhalt.de

Jorg Rost
Geeignete Stelle Landgesellschaft Sachsen-Anhalt
Rost.J@Igsa.de
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